ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorend podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’.
Obchodné meno: DOMBYT Cadca
Sidlo: UL Sportovcov 1941, 022 01 Cadca
ICO: 35658 312
Zapisany: Okresny trad Cadca,
¢islo zivnostenského registra: 502-8797
Zastupeny: PhDr. Juraj Kantorik, riaditel
Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s., pobocka Cadca,

IBAN: SK84 0200 0000 0000 1193 6322
BIC: SUBASKBX

(d’alej len ako ,,prenajimatel’“ v prislusnom gramatickom tvare)

Néjomca:
Meno a priezvisko: Milan Balaz

(d’alej len ako ,,ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany sa dohodli na tomto zneni najomnej zmluvy uzavretej podl'a ustanovenia § 685
a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,zmluva“V prislusnom gramatickom tvare):

I
Predmet najmu

DOMBYT Cadca je prispevkovou organizaciou Mesta Cadca, Namestie slobody ¢. 30, 022
01 Cadca, ICO: 00 313 971, ktora spravuje mestské nadjomné byty.

DOMBYT Cadca je opravneny ako prenajimatel bytového domu v Cadci, na ul.
Moyzesovej, stpisné Cislo 1917, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 12780 stojaci na
pozemku parc. & KN-C 356/1 v k.. Cadca prenechat’ najomcovi do uZivania byt &. 16.
v uvedenom bytovom dome, byt je kategorie 1.

1.
Charakteristika bytu



Byt ¢. 16. sa nachadza na 4. nadzemnom podlazi bytového domu 1917 na ul. Moyzesovej
v Cadci.

Byt je pristupny zo spoloc¢nej chodby, ktord je sGcastou spolo¢ného schodiska. Byt je
ohraniceny vstupnymi dverami, prieCkami od vedlajsiecho bytu.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 48,12 m2. Byt ma 2 obytné miestnosti.
Prislusenstvo bytu tvori predsiefi, kuchyna, ktpelia, WC, pivnica. Byt je v stave sposobilom
na uZivanie a prenajimatel’ sa zavézuje ho v takom stave udrziavat’ po cely ¢as najmu.

1.
Doba najmu

Néjom bytu vznika dilom 01.06.2021. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to
do 30.06.2021 s pravom najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu na dobu urc€itu, pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a ust. § 711 OZ.

V.
Platenie najomného a zaloh za sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie bytu Specifikovaného v ¢lanku II. tejto
zmluvy je ndjomca povinny uhradzat’ mesacne vopred.

2. Najomca sa zavézuje spolocne s najomnym uhradzat naklady za sluzby spojené s
uzivanim bytu, ktoré pozostavaju z tihrad ndkladov na:

- dodavka vodné a stoc¢né

- osvetlenie

- ostatné sluzby.

Podrobny rozpis vysky ndjomného obsahuje mesacny predpis najmu a zalohovych platieb za
sluzby spojené s uZivanim bytu, ktory tvori nedelitel'nt prilohu tejto zmluvy.

3. N4jomca sa zavizuje hradit’ najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu
spolu mesacne vopred na tdet prenajimatela vedeny vo VUB a.s. Cadca, ¢islo uétu SK84 0200
0000 0000 1193 6322.

Najomné a zalohové platby za sluzby Spojené s uzivanim bytu sa ndjomca zavazuje uhradzat’
do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

Pri platbe postovou poukazkou najomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza.

4. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vySku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu v pripade, ze dojde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby v cenovych
predpisoch, v rozsahu poskytovanych sluzieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb, vybaveniu
bytu novymi predmetmi, alebo k zvySeniu poplatkov zo strany jednotlivych poskytovatel'ov
sluzieb uskuto¢nenému v sulade s cenovymi predpismi.

5. Njjomca sa zavizuje uhradit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile, za kazdy den
omeskania pri omeskani s platenim platieb najomného a zaloh za poskytovanie sluzieb,
najmenej vsak 0,83 € za kazdy aj zaCaty mesiac omeSkania v stlade s ust. § 4 Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

6. Pri zmene okolnosti pri vypoéte zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,
alebo vysky najomného, prenajimatel’ tieto uskutoéni od 1. dna nasledujiceho mesiaca (roka)
ako sa premietli do dohody s poskytovatel'om sluzieb.

Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit' zmenu vysSky zaloh a vySky najomného pisomne bez
zbytoéného odkladu po vzniku novych podmienok.

7. Prenajimatel’ sa zavézuje uskutocnit’ rocné zuctovanie nakladov spojenych s uzivanim
bytu najneskor do 31.05. Prenajimatel’ uhradi najomcovi preplatok z vyaétovania do 30. 06.
na ucet ngjomcu, alebo inym dohodnutym sposobom.

8. Najomca sa zavézuje uhradit’ nedoplatok z vyuctovania do 14 dni od jeho dorucenia.



Zmluvna strana, ktord je v omeSkani s vratenim peniazné¢ho plnenia z vyuctovania uhradi
druhej zmluvnej strane Grok z omeskania vo vyske 5 % roc¢ne.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny riadne uzivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj
prijimat’ poskytované plnenia sluzieb stvisiacich s uzivanim bytu. Najomca je povinny
dodrziavat’ domovy poriadok, sktorym bol riadne oboznameny pri podpise zmluvy.
Zavézuje sa vykonavat svoje prava tak, aby nerusil ostatnych ndjomcov bytov.

2. Najomca sa zavidzuje vykonavat’ drobné opravy a udrzbu bytu na svoje naklady. Ak sa
najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a0 beznti udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
sdm a pozadovat’ od neho ndhradu. Pojem drobnych oprav a nékladov spojenych s beznou
udrZzbou bytu upravuje Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

3. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi potrebu vicSich oprav, ktoré je povinny
odstranit’ prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu po ich oznameni, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. N4jomca nesmie vykonavat’ v byte stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady.

5. Najomca nesmie dat’” byt do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a. N4jomca nesmie byt uzivat’ na iny ucel ako je dohodnuty v najomne;j
zmluve.

6. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vsetky zmeny v
pocte byvajucich osob, alebo iné skuto¢nosti ovplyviiujice vysku mesaénych zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu do 1 mesiaca od vzniku zmeny (v pripade tumrtia
predlozit’ imrtny list).

7. Pobyt 0s6b prechodne sa zdrzujucich v byte v ¢asovom rozsahu presahujucom 1 mesiac je
najomca povinny ozndmit’ prenajimatelovi do 1 mesiaca odo dia vzniku tejto skutocnosti.

8. Najomca bytu a 0soby, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave
uzivania bytu aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory, zariadenia domu, ako aj pravo pozivat
sluzby spojené s uzivanim bytu.

9. Drzanie a chov zvierat (psov, maciek) je dovolené len pri dodrzani domového poriadku.

O drzani zvierat oboznami najomca ihned’ prenajimatel’a.

10. Najomca sa zavizuje a je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte
a v dome sam alebo ti, ktori s nim byt uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo

po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ na vlastné naklady
a pozadovat’ od najomcu nahradu Skody.

11. N4jomca je povinny spristupnit’ byt zamestnancovi prenajimatela, alebo nim poverenej
osobe za ucelom:

- obhliadky celkového stavu bytu

- oprav a udrzby spolo¢nych rozvodov

- odpisu stavu spotreby studenej a teplej vody

- odpisu spotreby tepla

12. Najomca sa zavizuje, Ze uzatvori poistenie bytu a domacnosti v najjomnom byte.

Doklad o poisteni doru¢i spravcovi Dombyt Cadca do 1 mesiaca po uzatvoreni najomnej
zmluvy.

13. Montaz paraboly za G¢elom satelitného prijmu na balkone a fasade je prisne zakazany

a bude povazovany za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy.



14. Pokial najomca v dobe uzatvorenia novej najomnej zmluvy ma u prenajimatela
DOMBYT Cadca dlh na njjomnom a na platbach za sluzby spojené s uzivanim bytu, nova
najomna zmluva méze byt uzatvorena az po uhradeni dlznej sumy.

VI.
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie najomnej zmluvy, ktoré mé za nésledok ukoncenie ndjomného
vzt'ahu vypoved’ou zo strany prenajimatel’a sa povazuje najma:

a./ ak najomca nezaplatil najomné, alebo zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu

za Cas dlhsi ako tri mesiace, resp. neuhradil nedoplatok na ro¢nom vyuactovani nakladov

spojenych s uzivanim bytu v dohodnutej lehote podl'a lanku I'V. bod 8.,

b./ ak najomca nedodrzal povinnosti vyplyvajlice z ustanoveni ¢lanku V. odstavec 5, 6, 9, 10,

11, 12, 13 tejto zmluvy,

c./ ak najomca, alebo ti, ktori s nim Ziju trvale v domacnosti opakovane obmedzuju vykon

prav ostatnych ndjomcov,

d./ ak najomca, alebo ti, ktori s nim ziju trvale v domécnosti, napriek pisomnej vystrahe hrubo

porusujt dobré mravy v dome,

e./ ak najomca, alebo ti, ktori s nim trvale Ziji v domacnosti, vykonavaju stavebné tpravy,

alebo podstatné zmeny v byte, resp. spolo¢nych priestoroch, bez predchadzajicej pisomne;j

ziadosti najomcu a pisomného sthlasu prenajimatel’a,

f./ ak najomca hrubo porusuje domovy poriadok a ohrozuje bezpeénost’ v bytovom dome,

g./ ak si najomca zrusi trvaly pobyt v meste Cadca pocas trvania ndjomnej zmluvy.

VII.
Skoncenie najmu

1. Ngjom sa skon¢i uplynutim doby, na ktor bol dohodnuty.

2. Pred uplynutim doby najmu sa moze najom bytu skoncit’ dohodou zmluvnych stran, alebo
vypovedou.

3. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho

po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane .

4. Prenajimatel’ mo6ze dat’ najomcovi vypoved z dovodov uvedenych v § 711 ods.1
Obcianskeho zakonnika. Dohodnuta vypovedna lehota sa vztahuje aj na vypoved danu
prenajimatel’om.

5. Ak najomca neuhradi po dobu 3 mesiacov najom a sluzby spojené s uzivanim bytu aj
napriek upomienke, aby uvedent sumu uhradil ma prenajimatel’ pravo poziadat’” najomcu,
aby najomny byt odovzdal prenajimatelovi. Pokial najomca uvedeny byt neodovzda
dobrovol’ne, prenajimatel’ poda navrh na vypratanie bytu na naklady ngjomcu.

6. Najomcovi vznika povinnost’ po skonc¢eni najmu odovzdat’ byt prenajimatel’ovi v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ¢asovy rozsah najmu a riadne
vykonavanie udrzby a oprav, na ktoré musel vykonat’ na svoje naklady. O odovzdani bytu
prenajimatelovi sa spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v ¢ase jeho odovzdania S
uvedeni vad, ktoré vznikli v dosledku nadmerného opotrebenia bytu a nedodrziavania
povinnosti riadnej udrzby a oprav bytu.

7. V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny prenajimatelovi oznamit’ novl adresu,
kde bude mozné zastihnat’ najomcu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia



1. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jeden rovnopis
a najomca obdrzi jeden rovnopis.

2. Zmluva nadobuda platnost’” diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a ako povinnej 0soby.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa uskutocnia vo forme
pisomného dodatku k nej.

4. Prava a povinnosti v tejto zmluve blizSie neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov a inymi
prisluSnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

5. V sulade s ust. § 7 zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov davam ako ndjomca tymto prenajimatelovi suhlas
k spracovaniu mojich osobnych udajov v rozsahu — mena, priezviska, rod. ¢isla, adresy,
udajov o platbach, vyske nedoplatkov a preplatkov, po¢tu osdb v byte, v suvislosti so
spravou bytu ato po celia dobu vykonu Spravy bytu a po skonceni vykonu spravy az do
odvolania.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzatvorena v tiesni ani pod natlakom, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné
strany si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

V Cadci, dita 01.06.2021

prenajimatel’ najomca



